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Corona-Krise

Welchen Einfluss die Krise auf mietvertragliche

'}/r gl : - Vereinbarungen hat

Kurziibersicht des Artikels

e Auch auf Mietvertrage wirkt sich die Corona-Krise negative aus
e Der Gesetzgeber hat die Moglichkeit eines voribergehenden Zahlungsstops eingeraumt
e Ein vollstandiger Mieterlass steht dem Mieter jedoch nicht zu

Die Auswirkungen der Corona-Krise haben dazu gefiihrt, dass zahlreiche Mieter ihre Mietzah-
lungen eingestellt haben oder Ihren Vermieter mit Mietnachldssen konfrontieren. Es ist jedoch
ein Irrglaube, dass die Miete per se zwischen April und Juni 2020 nicht zu zahlen sei. Was
rechtlich zuldssig ist, hat der Gesetzgeber genau definiert.

Trotz der aktuellen Pandemie bleiben die mietrechtlichen Verpflichtungen fir Wohnungsmie-
ter weitgehend bestehen. Dennoch ist eine Kiindigung des Mietverhaltnisses ausgeschlossen,
sofern der Mieter in der Zeit von April bis Juni 2020 seine Miete gar nicht oder nur unvollstén-
dig zahlen kann. Diese Zahlungsverzugskiindigung soll den Mieter in der aktuellen Krise schiit-
zen.

Von der aktuellen Rechtslage kann der Mieter jedoch nur dann gebrauch machen, wenn er
einen entsprechenden Nachweis liefert, aus welchem die Corona-Pandemie als Ursache fir die
Mietrickstande hervorgeht. Eine pauschale Einstellung der Mietzahlung ist nicht zulassig.

Das Zurlckbehaltungsrecht des Mieters ist jedoch nicht als Mieterlass zu verstehen. Der Ge-
setzgeber hat beschlossen, dass Mietzahlungen, die wegen der Pandemie nicht geleistet wer-
den kdnnen, spatestens bis zum Juli 2022 auszugleichen sind. Ob die Rickstande per Raten-
zahlung oder Einmalzahlung ausgeglichen werden, kann der Mieter bis zum Ablauf der Frist
eigenstandig entscheiden. Ratsam ist jedoch ein zligiger Ausgleich der Rickstande, da dem
Vermieter fiir den ausstehenden Betrag Verzugszinsen zustehen.

Im Sinne eines guten Mietverhdltnisses sollte der Mieter grundsatzlich das Gesprach mit dem
Vermieter suchen und mit diesem eine einvernehmliche Losung beschlielen. Dies kann z.B.
durch einen Nachtrag zum Mietvertrag erfolgen, der fir beide Seiten rechtsverbindliche Wir-
kung hat.
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